PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO
LEI COMPLEMENTAR N° 818, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2023.

Institui imposto sobre a transmissao inter vivos - ITBI, por ato oneroso, de bens imoveis e de direitos a eles relativos, disciplina
sua arrecadagdo e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CHAPECO, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara
Municipal de Chapecé aprovou e fica sancionada a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido o Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos - ITBI, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por
natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢cdo, na forma desta Lei
Complementar.

CAPITULO 1
DA INCIDENCIA

Art. 2° O Imposto sobre a transmissao Inter Vivos, por ato oneroso, de bens imoveis e de direitos reais a eles relativos, tem como
fato gerador:

I - a transmissdo Inter Vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou do dominio util de bens iméveis por natureza ou
por acessdo fisica, como definidos em Lei civil;

II - a transmissdo Inter Vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia; e
III - a cessdo de direitos relativos a aquisi¢do de bens referidos nos incisos anteriores.

Paragrafo unico. Estdo compreendidas nas hipodteses de incidéncia do Imposto:

I - a compra e a venda;

II - a dacdo em pagamento;

IIT - a permuta, inclusive nos casos em que a copropriedade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo ou em bens contiguos;
IV - a arrematag@o, a adjudicagdo e a remissao;

V - o0 excesso de meagdo na dissolugdo da sociedade conjugal;

VI - a transmissdo do dominio util;

VII - a cessdo ou transmissao de direitos do arrematante ou adjudicatario, ap6s a assinatura do ato da arrematacdo ou adjudicacio;
VIII - a cessdo de benfeitorias e construgcdes em imovel, exceto a indenizagdo de benfeitorias pelo proprietario do solo;

IX - a incorporagdo de bens imoéveis e direitos a eles relativos ao patrimdnio de pessoa juridica, em realizacdo de capital, quando esta
tiver como atividade preponderante a compra e venda, a locacéo e o arrendamento mercantil de bens imoveis;

X - os mandatos em causa propria ou com poderes equivalentes, para a transmissdo de imoveis e respectivos substabelecimentos;

XI - todos os demais atos translativos, Inter Vivos, a titulo oneroso, de imodveis, por natureza ou acessdo fisica, constitutivos de
direitos reais sobre imoveis, ndo compreendidos na competéncia tributaria do Estado.

CAPITULO II
DA NAO INCIDENCIA

Art. 3° O Imposto ndo incide sobre a transmissdo dos bens ou direitos:
I - quando efetuada para sua incorporagdo ao patrimoénio de pessoa juridica em pagamento de capital nela subscrito;
II - quando decorrente da incorporagdo ou da fusdo de uma pessoa juridica por outra ou com outra;

IIT - aos mesmos alienantes, dos bens e direitos adquiridos na forma do inciso I deste artigo, em decorréncia da sua desincorporagio
do patriménio da pessoa juridica a que foram conferidos.

Paragrafo tnico. O disposto no caput ndo se aplica:

I - quanto aos incisos I e II do caput, quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante a venda ou a locagdo
da propriedade imobiliaria, ou, a cessdo de direitos relativos a sua aquisi¢ao:

a) considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa
juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisi¢do, decorrer de transagdes mencionadas neste inciso.



b) se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a aquisi¢do, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a
preponderancia referida na alinea anterior levando em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicao;

§ 1° A pessoa juridica adquirente devera apresentar a Secretaria de Fazenda, até o Gltimo dia til do més junho do exercicio seguinte
ao ultimo periodo que serviu de base para apuragdo da preponderancia, os seguintes documentos:

a) razdo analitico das contas de receita operacional, balangos patrimoniais e demonstragdes dos resultados dos exercicios
correspondentes ao periodo de apuragdo descrito no paragrafo anterior; e

b) declaragdes do imposto de renda da pessoa juridica dos anos-base correspondentes ao periodo de apuragdo descrito no paragrafo
anterior.

§ 2° Verificada a preponderancia referida neste inciso ou nio apresentada a documentacdo prevista no § 1°, tornar-se-a devido o
imposto com os acréscimos legais incidentes sobre o valor apurado na data da transmissdo nos termos da legislagdo vigente.

§ 3° O disposto no inciso III deste artigo somente tem aplicagdo se os primitivos alienantes receberem os mesmos bens ou direitos
em pagamento de sua participacdo, total ou parcial, do capital social da pessoa juridica.

Art. 4° As imunidades constitucionais relativas ao imposto ¢ as ndo incidéncias previstas no Art. 3° serdo reconhecidas ou
concedidas mediante a expedi¢ao de certiddo especifica, em modelo a ser definido em regulamento, solicitado por meio de processo administrativo,
que sera submetido a apreciagdo da autoridade fiscal da Secretaria de Fazenda.

Paragrafo tnico. O reconhecimento da imunidade ou da ndo incidéncia, bem como a concessdo de isen¢do, ndo gera direito
adquirido, tornando-se devido o imposto respectivo com os acréscimos legais desde a data da transmissdo, se apurado que o beneficiado prestou
declaragdo ou informacgao falsa ou, quando for o caso, deixou de utilizar o imoével para fins que lhe asseguram o beneficio.

CAPITULO III
DO CONTRIBUINTE E RESPONSAVEL

Art. 5° O contribuinte do imposto € o adquirente ou cessionario do bem ou direito transmitido ou cedido.

Paragrafo unico. Nas permutas, cada contratante pagara o imposto sobre o valor do bem adquirido.

Art. 6° Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:
I - o transmitente;
II - o cedente; e

III - os tabelides, escrivdes e demais serventuarios de oficio, relativamente aos atos por eles ou perante eles praticados, em razdo de
seu oficio, ou pelas omissdes de que forem responsaveis.

CAPITULO IV
DA BASE DE CALCULO

Art. 7° A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos, assim entendido como valor venal
aquele que o bem ou direito alcangaria em condi¢des normais de mercado, apurado na data do efetivo recolhimento do tributo, e sera apurada:

I - pelo sujeito passivo, com base na declaragdo prevista no art. 9°, sendo os valores declarados tidos como liquidos e certos para fins
de constituigdo e cobranga do crédito tributario; e

II - pela autoridade fiscal, nas hipoteses previstas no Art. 65 e Art. 66, da Lei Municipal n. 170/83.

§ 1° Para fins de apuracdo do valor venal do imodvel pela autoridade fiscal, nos termos do inciso II, adotar-se-80 os seguintes
critérios:

I - na apuragdo do valor venal territorial (urbano e rural), serfo considerados:

a) area territorial do imodvel transmitido ou cedido ou a sua fragéo ideal, quando for o caso.

b) o valor do m? do terreno ou area rural no Municipio de Chapec6, com base em uma pesquisa de mercado de iméveis semelhantes,
localizados na mesma area.

I - na apuragio do valor venal predial, serdo considerados para os imdveis Residenciais ou Comerciais, levando-se em consideragio
as suas caracteristicas do cadastro imobilidrio:

a) a area total construida do imovel transmitido ou cedido; e

b) o valor do Custo Unitario Basico de Constru¢do (CUB/m?) - Residencial e/ou Comercial Médio ou outro afim, apurado no més
imediatamente anterior ao da ocorréncia do fato gerador, publicado pelo SINDUSCON/SC ou outro indice que venha a substitui-lo.

§ 2° Nao serdo deduzidos da base de céalculo do imposto os valores de quaisquer dividas ou gravames, ainda que judiciais, que
onerem 0 bem nem os valores das dividas de espoélio.

§ 3° Na apuragdo do valor venal do bem transmitido ou do seu respectivo direito, considerar-se-a o valor das benfeitorias e
construgdes nele incorporadas, independentemente da sua conclusdo ou da autorizagio para sua ocupacgao (habite-se), salvo quando a construgio tenha
sido comprovadamente custeado pelo adquirente.

§ 4° Nas partilhas ou divisdes efetuadas em virtude de dissolugdo da sociedade conjugal, por separagdo ou divorcio, de sucessdo e de
extin¢do de condominio de imdveis, quando for recebida por qualquer conddmino, herdeiro ou conjuge - separado, divorciado ou supérstite - quota-
parte material cujo valor seja maior do que o valor de sua quota ideal, o imposto sera calculado com base no valor que exceder o quinhdo hereditario,



a meagdo conjugal e a quota-parte ideal.

§ 5° Na transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacdo de capital, ou decorrente de
fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica, quando a atividade preponderante da adquirente for a compra e venda, a locagdo e o
arrendamento mercantil de bens imdveis, e na transmissdo de bens ou direitos decorrentes de redugdo de capital social de pessoa juridica, o imposto
sera calculado com base no valor venal do bem ou direito transmitido, independentemente do valor de integralizagdo ou desintegralizagao.

§ 6° Na arrematagdo, em hasta ptbica, o imposto sera calculado com base proprio valor de arrematagdo constante do respectivo auto
devidamente assinado pelo juiz, pelo leiloeiro e pelo arrematante.

CAPITULO V
DO LANCAMENTO

Art. 8° O imposto sera apurado pelo proprio sujeito passivo, que fica obrigado a antecipar o seu pagamento, sem prévio exame da
autoridade administrativa, sujeitando-se a extin¢do do crédito tributario a ulterior homologagdo pela Secretaria de Fazenda.

Art. 9° O adquirente ou cessionario, independentemente da incidéncia ou isen¢do do imposto, fica obrigado a enviar a Secretaria de
Fazenda, na forma e prazos estabelecidos no regulamento, a Declaracdo de Transmissdo de Bens Iméveis e Direitos Reais - DTBI , na qual se apurara
o valor do imposto, se devido.

Paragrafo tnico. Apos o envio da declaragdo prevista no caput, havendo, antes do registro ou averbag@o da transmissdo ou da cessio
perante o Registro de Iméveis, qualquer alteragdo na situacdo de fato do bem e/ou das normas aplicaveis para apuracdo do imposto, o adquirente ou
cessionario devera realizar o envio de uma declarag@o retificadora ou complementar, para apuragdo do valor do imposto devido.

Art. 10. Na falta de apresentac@o da declarag@o prevista no Art. 9° ou da sua retificagdo ou complementagdo, bem como na hipétese
de subavalia¢do ou prestagdo de informagdes inexatas, incorretas ou fraudulentas pelo adquirente ou cessionario, a Secretaria de Fazenda procedera a
determinacdo e ao lancamento do imposto de oficio, nos termos estabelecidos no inciso II do Art. 7°.

§ 1° Sobre o crédito tributario constituido na forma deste artigo, incidirdo os juros moratorios e as multas previstas na legislagdo
tributaria.

§ 2° Na hipdtese deste artigo, o sujeito passivo sera notificado para, no prazo de 30 (trinta) dias, recolher o imposto, parcelar o seu
pagamento ou impugnar o langamento nos termos do Art. 250 e Art. 256, da Lei Municipal n. 170/83.

CAPITULO VI
DAS ALIQUOTAS

Art. 11. O Imposto sobre Transmissao Inter Vivos - ITBI sera calculado mediante a aplicacdo das seguintes aliquotas sobre a base de
calculo definida no artigo 7° desta lei:

I - 1%, (um por cento) nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagéo, cujo valor seja inferior a 60.000,0000
(sessenta mil) UFRMs;

II - 2%, (dois por cento) nas demais transmissoes e cessoes, a titulo oneroso.
§ 1° O valor méaximo previsto no inciso I do caput diz respeito ao valor total da operag@o de transmissdo onerosa de bens ou direitos.

§ 2° Observar-se-a as isengdes previstas na Lei Complementar n. 667, de 10 de Dezembro de 2019, ou outra legislagdo que venha a
altera-la ou substitui-la.

CAPITULO VII
DO PAGAMENTO

Art. 12. O Imposto sera lancado e arrecadado antes de efetivar-se o ato ou contrato sobre o qual incide, nos termos do § 7°, do Art.
150, da Constitui¢ao Federal, se por instrumento publico e no prazo de 30 (trinta) dias de sua data, se por instrumento particular.

Art. 13. O pagamento sera efetuado através de documento proprio, como dispuser o regulamento previsto no Art. 9°.

Art. 14. Na arrematagdo, adjudicacdo ou remissdo, o imposto sera pago dentro de 60 (sessenta) dias desses atos, antes da assinatura
da respectiva carta, e mesmo que esta ndo esteja extraida.

Paragrafo unico. No caso de oferecimento de embargos, o prazo se contara da data em que transitar em julgado a sentenga que os
rejeitar.

Art. 15. Nas transmissdes realizadas por termo judicial, em virtude de sentenca judicial ou fora do Municipio, o imposto sera pago
dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da assinatura do termo, do transito em julgado da sentenga ou da celebragdo do ato contrato, conforme o
caso.

CAPITULO VIII



DAS OBRIGACOES DE TERCEIROS

Art. 16. Os tabelides, escrivaes e oficiais de Registro de Imoveis deverdo exigir prova do pagamento do imposto integral, devendo
assim lavrar, registrar, inscrever ou averbar os atos e termos a seu cargo.

§ 1° Nas transa¢des em que figurarem, como adquirente ou cessionario, pessoas imunes ou isentas, a comprovagdo do pagamento
sera substituida por certiddo, expedida pela autoridade fiscal conforme regulamento.

§ 2° Os tabelides, escrivdes e oficiais de Registro de Imoveis fardo constar, nos atos e termos que lavrarem, o valor da transmissao, o
valor do imposto, a data do seu pagamento e o nimero atribuido a guia pela Secretaria de Fazenda ou, se for o caso, a identificacdo do documento
comprobatorio da exoneracdo tributaria.

§ 3° Os tabelides, escrivaes e oficiais de Registro de Imoveis deverdo verificar a existéncia de registros historicos com valores
superiores aos declarados pelas partes na data de lavratura das Escrituras de Compra e Venda, bem como de Registro e Averbagdes, assumindo
responsabilidade solidaria pelo registro incorreto de valores menores aos registrados anteriormente nas matriculas.

§ 4° Os tabelides, escrivaes e oficiais de Registro de Imoveis ficam obrigados a apresentar ao 6rgdo fazendario competente, até o
altimo dia util do més seguinte, a relagdo dos imoveis que, no més anterior, tenham sido objeto de transmissdo ou cessdo, onerosa ou nao, em modelo
a ser definido em regulamento, contendo as seguintes informagdes:

I - a data do evento;

II - 0 nome e CPF ou CNPJ do transmitente, do adquirente ou cedente;
III - o namero do registro do imdvel e a inscri¢do imobiliaria municipal,
IV - o valor da transmissdo ou cessio; e

V - a identificacdo e o valor do imposto pago, ou informacao relativa a isen¢do, ndo incidéncia ou imunidade do imposto.

Art. 17. Os tabelides, escrivaes e oficiais de Registro de Imoveis, ou seus prepostos, que infringirem o disposto nesta lei, ficam
sujeitos a multa de 1.000 (um mil) UFRM, por item de descumprimento.

CAPITULO IX
DA DECLARACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS

Art. 18. Fica instituida a Declaragdo de Atividades Imobiliarias - DAI, de carater obrigatorio e periodicidade mensal, sendo
responsavel pela declaragio:

a) construtoras ou incorporadoras que comercializarem unidades imobiliarias por conta propria;

b) imobiliarias e administradoras de imdveis que realizarem intermediacdo de compra e venda de imoveis;
c) agentes, corretores ou intermediarios de bens imoéveis;

d) leiloeiros oficiais no caso de arrematacdo de imdveis em hasta publica.

§ 1° As empresas relacionadas neste artigo ficam obrigadas a apresentar mensalmente, até o ultimo dia util do més subsequente,
relagdo completa sobre as transa¢des ocorridas no més anterior conforme procedimento e dados definidos em regulamento.

§ 2° A apresentacdo da Declaracdo de Atividades Imobiliarias fora do prazo, bem como a auséncia de sua apresentagdo implicara
multa equivalente a 500 (quinhentas) UFRMs por documento néo apresentado.

§ 3° A apresentagdo da Declaracdo de Atividades Imobiliarias com erros, omissdo, supressdo de informagdes ou inveridica,
implicara multa equivalente a 1.000 (um mil) UFRMs por documento incorreto.

CAPITULO X
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 19. Sdo considerados crimes de sonegacdo fiscal, a pratica pelo sujeito passivo ou por terceiro em beneficio daquele, dos
seguintes atos: prestar declaracdo falsa ou omitir, total ou parcialmente, informagdo que deva ser produzida aos agentes do fisco com intengdo de
eximir-se, total ou parcialmente, do pagamento do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos - ITBI e quaisquer outros adicionais devidos por lei.

Art. 20. As infragdes as disposi¢oes desta Lei serfo punidas com as seguintes penalidades:

§ 1° A infrag@o decorrente do ndo recolhimento do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos - ITBI nos prazos fixados na legislagdo
vigente, sujeita o contribuinte a multa de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo, até o limite de 24% (vinte e quatro por cento), ¢ juros de
mora de 1% ao més ou fracdo, ambos calculados sobre o tributo devido atualizado monetariamente.

§ 2° Multa equivalente a 10% (dez por cento) do imposto devido, quando o débito for apurado em procedimento fiscal.

§3° Multa equivalente a 20% (vinte por cento) do imposto devido, quando comprovada, a qualquer tempo, pela fiscalizacdo, a
omissdo de dados ou a falsidade das declaragdes, consignadas nas escrituras ou instrumentos particulares de transmissdo ou cessdo, sem prejuizos dos
acréscimos devidos em razéo de outras infracdes eventualmente praticadas.

§ 4° Multa de 200 (duzentas) UFRMs, pelo ndo atendimento de intimag@o para prestar informagdes a respeito de operagdes
relacionadas com a incidéncia ou ndo do imposto.

§ 5° Multa de 200 (duzentas) UFRMs, pelo embarago por qualquer modo ou forma, a acéo fiscalizadora do Municipio.



CAPITULO XI
DAS NOTIFICACOES

Art. 21. Além das formas previstas na legislagdo tributaria Municipal, as notificagdes, as intimagdes, os avisos ¢ demais
comunicagdes ao sujeito passivo far-se-do por meio do Domicilio Tributario Eletronico - DTE previsto no Art. 44 A, da Lei Municipal n. 170/83.

CAPITULO XII
DA DEVOLUCAO E DA COMPENSACAO

Art. 22. O valor pago a titulo de imposto somente podera ser restituido ou compensado com créditos tributarios liquidos e certos,
vencidos ou vincendos, nas seguintes hipoteses:

I - quando ndo se formalizar o ato ou negdcio juridico que tenha dado causa ao pagamento;

I - quando for declarada, por decisdo judicial transitado em julgado, a nulidade do ato ou do negdcio juridico que tenha dado causa
a0 pagamento;

IIT - quando for considerado indevido o imposto por decisdo judicial transitada em julgado; ou
IV - quando ocorrer erro na identificacdo do sujeito passivo ou na inscri¢ao imobiliaria do imével.

Paragrafo tnico. A restituicdo ou compensacao sera feita a quem prove ter pago o valor respectivo, mediante solicitacdo por meio de
processo administrativo e devera ser autorizada pelo Secretario de Fazenda.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 23. O imposto pago indevidamente ou a maior que o devido sera atualizado monetariamente de acordo com a variagdo dos
indices oficiais do municipio ocorrida no periodo compreendido entre a data do recolhimento e 0 més em que ocorrer a restitui¢do.

Art. 24. Apurada qualquer infragdo a legislacdo relativa a este imposto, serd efetuado lancamento complementar, cientificado ao
sujeito passivo por meio de Notificagdo Fiscal.

§ 1° Caso o contribuinte ou o autuado reconhega a procedéncia do crédito tributario da Notificacdo Fiscal, efetuando o pagamento
das importancias exigidas, dentro do prazo para apresentagdo de defesa, o valor das multas serd reduzido em 50% (cinquenta por cento).

§ 2° Caso reconheca a procedéncia da Notifica¢do Fiscal, efetuando o pagamento das importancias exigidas, no curso da analise da
impugnacao ou no prazo para interposi¢do de recurso ordinario, o valor das multas sera reduzido em 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 25. Nao concordando o 6rgdo fazendario municipal com o valor declarado do bem transmitido, ou com os esclarecimentos,
declaragdes, documentos ou recolhimentos prestados, expedidos ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, instaurar-se-a
o respectivo procedimento administrativo de arbitramento da base de célculo nos termos do Art. 65, da Lei Municipal n. 170/83 e aplicacdo das
demais cominacdes legais.

Art. 26. O Poder Executivo regulamentara a presente lei, no que couber, no seu todo ou em parte, no prazo de 60 (sessenta) dias, a
contar da data de sua publicagio.

Art. 27. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar n° 517, de 27 de setembro de 2013.

Art. 28. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag¢@o, com efeitos a partir de 90 dias.

JOAO RODRIGUES

Prefeito Municipal
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