PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

DECRETO N° 47.139, DE 14 DE MARCO DE 2024.

Regulamenta o processo administrativo de andlise e anuéncia para fins de estremagdo de imével urbano
em condominio de fato no dmbito do Municipio de Chapecé e dd outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Chapeco, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuigdes legais de acordo com o inciso IV do artigo
77 da Lei Orgéanica do Municipio de Chapecod.

DECRETA:

Considerando o disposto no artigo 893 e seguintes do Capitulo X — Da Estremacgdo, constante no Codigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial do Estado de Santa Catarina;

Considerando a necessidade do Municipio de Chapeco em regulamentar o processo de analise e anuéncia dos pedidos de estremagio
de imovel urbano em situacdo de condominio de fato, em consonancia com o previsto no Coédigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica;

Considerando, ainda, que o instrumento da estremacdo pode ser aplicado como facilitador na regulariza¢ao de situa¢des faticas de
imoveis urbanos, DECRETA:

Art. 1° O processo administrativo para analise e anuéncia dos pedidos de estremag@o de imoével urbano em condominio de fato, no
ambito do Municipio de Chapeco, sera disciplinado pelo presente Decreto, observado o disposto no Capitulo X do Cddigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Estado de Santa Catarina.

§ 1° Considera-se estremacao, a separacgdo e individualizagdo de parcela de imovel urbano em situagdo de codominio de fato, no qual
os condéominos ja ocupam uma gleba ou lote determinado dentro de uma area maior, extinguindo-se parcialmente o condominio existente, relativo
apenas a frag@o do interessado na estremagao.

§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se imével urbano aquele localizado dentro dos limites da Macrozona Urbana, definida no Mapa
Anexo III da Lei Complementar n° 514, de 26 de novembro de 2014 — Plano Diretor de Chapeco.

Art. 2° Nao sera deferido pedido de estremagio de imével urbano que:

I — ndo atenda aos indices e pardmetros urbanisticos previstos para o zoneamento em que o imével estiver inserido, de acordo com o
Plano Diretor;

II — esteja “encravado” ou ndo possua acesso a sistema viario oficial;

IIT — ndo seja atendido por equipamentos de infraestrutura essencial;

IV — 0 condémino ndo consiga comprovar tempo de posse sobre a parcela a estremar de no minimo 5 (cinco) anos;
V — que resulte em abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo de vias existentes;

Paragrafo unico. Para os fins deste Decreto, considera-se sistema viario oficial o conjunto de vias, estradas e logradouros publicos
definidos nos Mapas Anexos VI e VII da Lei Complementar n° 541, de 26 de novembro de 2014.

Art. 3° Para a emissdo da certiddo de anuéncia municipal em processo de estremagdo de imovel urbano, deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos cumulativamente:

I - o0 imdvel deve estar localizado dentro dos limites da Macrozona Urbana,
II — possuir acesso a malha viaria oficial, em conformidade com os Mapas Anexos VI e VII do Plano Diretor de Chapeco;

IIT — ndo gerar a abertura de novas vias de circulagdo, logradouros, estradas municipais, acessos publicos, prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo de vias existentes;

IV — resultar em imodveis que atendam aos indices e pardmetros urbanisticos previstos para o zoneamento em que estiver inserido,
tanto na area a ser estremada, quanto na remanescente, em consonancia com o Plano Diretor de Chapeco;

V — comprovacio de posse do condomino sobre a parcela a estremar de no minimo 5 (cinco) anos, sendo permitida a soma do tempo
de posse dos condéminos anteriores.

VI — comprovar a preexisténcia de infraestrutura essencial, constando, no minimo com a seguinte infraestrutura:



a) rede de abastecimento de agua potavel;
b) rede de energia elétrica;
¢) drenagem, quando necessario.

Pardgrafo unico. A comprovagdo de que o imodvel ¢ atentido com abastecimento de dgua e energia elétrica se dara através de
declaragdo emitida pelas concessionarias dos respectivos servigos publicos.

Art. 4° O interessado na andlise e anuéncia municipal no procedimento de estremagdo de imdvel urbano devera protocolar
requerimento junto a Geréncia de Parcelamento do Solo e Informagdes Cartograficas da Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Obras
Estruturantes, acompanhado dos seguintes documentos:

I — requerimento constando a qualificagdo completa e assinatura do proprietario, ou procurador, desde que acompanhada da devida
procuracao;

II — matricula imobiliaria atualizada do imdvel que se pretende estremar;

IIT — certiddo negativa de débitos municipais do imdvel objeto da estremacdo e indicagdo da inscri¢do imobiliaria do imdvel no
cadastro municipal, caso possua;

IV — comprovagao da preexisténcia da infraestrutura essencial, vedada a mera declaragdo do interessado;

V — memorial descritivo contendo a situacdo atual e a proposta da fragdo a estremar, assinado pelo profissional responsavel;

VI — projeto assinado pelo proprietario e responsavel técnico contendo a situag@o atual e proposta, com as seguintes informagdes:
a) mapa de situacgdo atual conforme descrito na matricula imobiliaria, com indicagdo do norte verdadeiro;

b) situacdo proposta contendo dimensdo da fracdo a ser estremada, confrontantes, caracterizagdo da area ou indicagdo do lote e
quadra, descri¢do do sistema viario existente com indicagdo da largura das vias confrontantes e indicagdo das areas de APP ou declaragdo de
inexisténcia;

VII — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou equivalente;

VIII — declarag@o de que o imdvel ndo esta localizado em area com inclinagdo superior a 30% (trinta porcento).

IX - mapa de localizag@o contendo a indicag@o da area total da matricula da gleba ou lote, bem como da fragdo a ser estremada.

§ 1° Néo sera necessaria a retificacdo da area da gleba originaria para a analise e anuéncia do processo de estremagao.

§ 2° Para analise e anuéncia do pedido de estremagdo, ndo sera obrigatoria a coincidéncia entre a area indicada no mapa e memorial
descritivo do projeto com a da fracdo ideal registrada na matricula imobiliaria originaria.

§ 3° Nao sera exigida a anuéncia dos demais coproprietarios do imével para fins de requerimento de estremacdo, ressalvados os
confrontantes da parcela a ser estremada.

§ 4° Sera admitida a estremacdo de fracdo ideal ndo registrada, desde que sejam apresentados para registro, concomitantemente, o
titulo aquisitivo e a escritura publica de estremagao, lavrada anteriormente ao ingresso do pedido de estremacgao, ainda que nio levados a registro pelo
requerente, adotando-se, no que couber, a previsdo do art. 213, § 13, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 5° Os imoveis que estiverem inseridos em mais de um zoneamento, terdo o tamanho minimo de lote definido através da média
aritmética ponderada, proporcional entre os zoneamentos incidentes em cada por¢do do imével.

Art. 5° Apods andlise do processo de estremacdo, havendo necessidade de alteragdo no projeto ou complementacdo de documentos,
este sera devolvido ao interessado acompanhado da respectiva analise técnica, para as devidas corregdes e ajustes, antes da emissdo da Certidao de
Anuéncia.

Paragrafo tinico. Na hipdtese de indeferimento do pedido de estremagdo de imovel urbano pelo técnico analista, caberd recurso
adminsitrativo a Comissdo de Analise Urbanistica e Gerenciamento - CAUG, que devera ser interposto em um prazo de 15 dias tteis a contar do
indeferimento e, sendo acolhidas as razdes apresentadas, o processo retornara ao setor responsavel para a expedicdo da certidao de anuéncia.

Art. 6° Analisado o processo de estremacdo de imével urbano e estando o mesmo em acordo com o disposto neste Decreto, devera o
interessado apresentar 3 vias assinadas do mapa e memorial descritivo para serem carimbadas com atestado de analisado, sendo duas vias devolvidas
ao requerente juntamente com a certiddao de anuéncia para os procedimentos registrais devidos e uma via sera arquivada no setor responsavel pela
analise e emissdo da anuéncia municipal.

Paragrafo unico. O deferimento do pedido de estremagdo de imdvel urbano importara na expedi¢ao de certidio onde conste a
anuéncia do Municipio quanto aos termos da estremagdo proposta, contendo, ainda, as seguintes informagoes:

I — nmimero do processo;

II — nome e qualificag¢@o do proprietario;

III — certificagdo da existéncia e indicagdo dos equipamentos de infraestrutura essencial;
IV —indicag@o do lote e quadra da parcela estremada;

V — nome do responsavel técnico pelo processo e nimero do documento de responsabilidade técnica.

Art. 7° A atualizagdo do Mapa Urbano Bésico — MUB e a criag@o de cadastro imobilidrio para o imoével estremado somente sera
realizado apos requerimento formal apresentado pelo interessado, acompanhado da respectiva matricula imobiliaria atualizada onde conste o registro
da estremacgao.

Art. 8° Em caso de verificacdo de indicios de parcelamento irregular do solo, o Municipio, além de negar a estremag@o, comunicara



a situacdo ao Ministério Publico para as providéncias cabiveis.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

JOAO RODRIGUES
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